REGULAMIN

UZYWANIA LOKALI W DOMACH SPOLDZIELC_ZYCH ORAZ PORZADKU
DOMOWEGO, OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, UZYTKOWNIKOW LOKALI W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

l. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

Postanowienia niniejszego Regulaminu ustalajg prawa i obowigzki Spoétdzielni i
wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu bedgcych w
zarzgdzie Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Etku.

§2.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. uzytkowniku — nalezy przez to rozumiec: cztonka Spotdzielni bez wzgledu na
status prawny posiadanego lokalu, wta$ciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem
Spodtdzielni, najemce lokalu.

2. wszystkich zamieszkafych osobach — nalezy przez to rozumiec uzytkownika
lokalu, jego rodzine, osoby wspdlnie zamieszkujgce, gosci i podnajemcow

3. lokalu — nalezy przez to rozumiec: samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o in-
nym przeznaczeniu ( np. piwnica, garaz i inne)

4. pomieszczeniach wspdlnego uzytku — oznacza to klatki schodowe, korytarze,
pralnie, suszarnie, wozkowanie itp.

§3.

1. Osoby przebywajgce w lokalu reprezentuje wobec Spoétdzielni jej cztonek, gtowny
najemca lub wtasciciel lokalu.

2. W razie nieobecnosci uzytkownika lokalu w sprawach pilnych w granicach zwy-
ktego zarzadu do reprezentacji moze by¢ uprawniona osoba przez niego upo-
wazniona.

§ 4.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej bezpoSrednio powstaniu
szkody, uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awatrii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia loka-
lu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci przedstawiciela Policji, a
gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej i stuzb medycznych — takze przy ich
udziale.

2. Uzytkownik lokalu powinien takze udostepnic lokal w celu:
e dokonania okresowego a w szczegllnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac do wykonania
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e zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika.

Koszty naprawy szkdéd wyrzgdzonych w lokalach lub substancji i uzbrojeniu bu-
dynku z winy uzywajgcych lokal obcigzajg uzytkownika mieszkania, z ktérego
urzgdzen, przedmiotow lub zachowania osoéb w nim znajdujgcych sie zagrozenie
pochodzito ( przyktadowo pozostawienie otwartego kranu, wigczonych urzgdzen
elektrycznych, gazowych itp. ).

§5.

. Zwierzeta domowe a w szczegolnoSci psy i koty powinny by¢ utrzymywane tak

aby:

e nie stwarzaly i nie stanowity zagrozenia dla zdrowia i Zycia ludzi i zwierzgt

e nie stanowity ucigzliwosci dla osob trzecich

e nie zanieczyszczaty terendw przeznaczonych do uzytku publicznego

e nie zaktdcaty ciszy domowej, szczegdlnie w porze nocnej

Obowigzuje zakaz wyprowadzania psow i kotow do piaskownic

Witasciciele zwierzat sg zobowigzani do sprzgtania nieczystosci, ktore zwierzeta
pozostawiajg po sobie.

Zabrania sie hodowli kotdw w pomieszczeniach piwnicznych. Dokarmianie dzi-
kich kotow moze odbywac sie tylko i wytgcznie w specjalnie w tym celu przygoto-
wanych i ustawionych domkach w miejscach uzgodnionych ze Spétdzielnig.
Zwierzeta domowe poruszajgce sie bez opieki bedg traktowane jako bezpariskie i
mogg byc¢ odtawiane i wywozone do schroniska.

Zabrania sie wyprowadzania psow bez smyczy i kagarca poza obreb mieszkania.
Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otocze-
niach, a zwtaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.

§6.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 rano.

Zabrania sie zachowan powodujgcych zaktécanie miru domowego.

Uruchamianie pojazdow w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach ciszy
nocnej jest zabronione.

Il. UTRZYMANIE ZASOBOW LOKALOWYCH — OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

§7.

Spotdzielnia ma obowigzek dokonywania okresowych przegladdéw stanu techniczne-
go budynkéw oraz dokonywania niezwifocznie wszelkich napraw zapobiegajgcych
degradacji budynku oraz wykonania remontow zgodnie z planem remontoéw zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorczg na dany rok.

§8.

Spoétdzielnia utrzymuje tad i porzgdek na terenach swoich osiedli dbajgc o czysto$c i
estetyke a w szczegdlnosci:



zabezpiecza mozliwo$¢ skatdowania wszelkich nieczystos$ci poprzez wysta-
wienie kontenerow na odpady komunalne zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami

pielegnuje tereny zielone

utrzymuje w czystosci chodniki a w okresie zimowym dba o usuwanie $liskosci
uzupetnia i pielegnuje nasadzenia w gazonach i na rabatach poza ogrodkami
przydomowymi

utrzymuje w czystosci wiatrotapy, klatki schodowe i korytarze piwniczne
zapewnia sprawne o$wietlenie klatek schodowych, piwnic oraz terenu przyle-
gtego

przeprowadza dezynsekcje i deratyzacje w pomieszczeniach wspdlnego uzyt-
ku

§9.

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cie-
ptej wody.

. Spétdzielnia zapewnia utrzymanie w dobrym stanie technicznym wszystkich insta-
lacji bedgcych pierwszym wyposazeniem budynkow, a w szczegdolnosci :

instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu odcinajgcego od pionu tgcznie
z zaworem(bez urzgdzen odbiorczych)

instalacji kanalizacyjnej w zakresie piondbw bez przytgczy urzgdzen sanitar-
nych

instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed przyborami gazowymi tgcz-
nie z zaworem

instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do bezpiecznikoéw energii elek-
trycznej tablicy mieszkaniowej

instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami stanowigcymi pierwsze
wyposazenie z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych powstatych z niewta$ci-
wej eksploatacji lub przerobek

instalacji azartowskiej

Spotdzielnia zapewnia:

dofinansowanie wymiany stolarki okiennej wg zasad okre$lonych w "Regula-
minie Wymiany Stolarki Okiennej”

konserwacje, remont i naprawe elementow konstrukcji budynku w tym elemen-
téw konstrukcyjnych balkonow, loggi, taraséw, pokry¢ dachowych, elewacji i
pomieszczen wspolnego uzytku

malowanie klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnego uzytku, na-
prawa nawierzchni drog, ulic, placéw, chodnikéw oraz elementéw matej archi-
tektury

naprawy instalacji domofonowej (bez urzgdzen tj. unifonu w lokalu)

naprawy drzwi wiatrotapow i wejsciowych do piwnic

naprawy i wymiany wind



lll. UTRZYMANIE ZASOBOW LOKALOWYCH — OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW |
MIESZKANCOW LOKALLI.

§10.

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dbac o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen, konserwo-
wac je, dokonywac napraw.

2. Pomieszczenia wspolnego uzytku winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przezna-
czeniem. Dbanie o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny nalezy do uzytkowni-
kow.

§ 11.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepni¢ mieszkania lub inne zajmowane po-
mieszczenie w przypadku:

dokonania przeglgdu technicznego

Zlokalizowania wystepujgcych usterek

dokonania niezbednych napraw i konserwacji nalezgcych do obowigzkow
Spotdzielni

dokonania wymiany lub kontroli pracy urzgdzen pomiarowych

§12

W celu sprawnego i efektywnego zarzgdzania zasobami Spétdzielni uzytkownik loka-
lu powinien:

w przypadku dtuzszej nieobecnosci podac kontakt do osoby upowaznionej do
wejscia do mieszkania

niezwfocznie informowac o zauwazonych awariach

jesli jest to mozliwe zapobiega¢ powiekszeniu szkoéd lub zagrozenia Zycia
zwigzanych z awarig do czasu przybycia stuzb konserwatorskich

przestrzegac uchwat Rady Miasta okre$lajgcych obowigzek posiadaczy psow
ze szczegolnym uwzglednieniem ciszy nocnej, miru domowego oraz porzgdku
i czystos$ci na terenie Spotdzielni

przestrzegac przepisow BHP i p.poz. a w szczegdlnoSci nie stosowac otwar-
tego ognia, nie sktadowac materiatow fatwopalnych, nie przerabiac instalacji
elektrycznych i gazowych oraz nie uzywac butli gazowych.

§13.

Naprawy wewnatrz lokalu, nie zaliczane do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzajg
uzytkownika lokalu.

W zakresie prowadzenia napraw i remontow oraz czystoSci i porzgdku uzyt-
kownik lokalu jest w szczegdlnosci zobowigzany do:

wykonywania remontéw powodujgcych szczegdlng ucigzliwosc dla wspotloka-
toréow w dni powszednie w godzinach 8.00-18.00 po uprzednim wywieszeniu



na klatkowej tablicy ogftoszen informacji o terminie wykonania remontu oraz w
uzasadnionych przypadkach do codziennego sprzgtania klatki schodowej w
czasie trwania remontu

e wywozu we wifasnym zakresie i na wtasny koszt gruzu powstatego w trakcie
remontu

e malowania sufitéw i Scian, stolarki okiennej i drzwiowej w tym drzwi wejscio-
wych do mieszkania, grzejnikbw centralnego ogrzewania wraz z przechodzg-
cym orurowaniem w mieszkaniu z czestotliwoscig zapewniajgcg estetyke i hi-
giene

e naprawy i wymiany wierzchniej warstwy posadzek oraz podftozy betonowych w
lokalu oraz Sciennych oktadzin ceramicznych

e naprawy i wymiany urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu (np. sptuczki,
baterie, wezyki itp. )

e naprawy lub wymiany uszkodzonych zamkdw, zamknie¢, oku¢ w drzwiach i
oknach

e wymiany osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu oraz konserwacji instalacji
facznie z lokalowg tablicg bezpiecznikowg

e naprawy lub wymiany podej$¢ kanalizacyjnych do miejsc wigczenia urzgdzen
do pionu oraz utrzymywanie ich droznosci i usuwanie niedrozno$ci

e naprawy okien, drzwi w tym uzupetniania kitowania, szklenia okien i drzwi w
lokalu

e regulacji urzgdzen i armatury wodociggowej

e naprawy lub wymiany urzadzen uzytkowanych w lokalu w przypadku nega-
tywnych wynikdow przegladow okresowych

e naprawy i wymiany drzwi wejsciowych do mieszkania

zabezpieczenia mieszkania przed utratg ciepta poprzez uszczelnianie okien i

drzwi

nie zabudowywania grzejnikow celem wtasciwej cyrkulacji powietrza

zachowania czystoSci i porzgdku oraz dbanie o wspolne mienie Spotdzielni

wszelkich napraw i remontéw w boksach garazowych wolnostojgcych

zapewnienia cyrkulacji powietrza zapobiegajgcej powstawaniu zawilgocenia w

lokalu

§ 14.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstate z winy uzytkowni-
kow obcigzajg ich w cafosci.

. Dla zachowania trwatoSci i sprawno$ci technicznej przewoddéw kanalizacyjnych
niedozwolone jest wrzucanie do muszli klozetowych réznego rodzaju odpadéw,
szmat, chusteczek, Smieci itp. W razie stwierdzenia przez stuzby techniczne
Spotdzielni zapchania przewodu pionu kanalizacji sanitarnej przez uzytkownika
lokalu zostanie on obcigzony kosztami udroznienia takiego przewodu i kosztami
ewentualnie zaistniatych z tego tytutu strat i szkdod.

. Zabronione jest zastawianie drog ewakuacyjnych, korytarzy i przejS¢ piwnicznych,
suszarni i innych pomieszczenn wspolnego uzytku meblami, skrzyniami, opakowa-
niami, woézkami lub innymi rzeczami utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie i
szybkie wydostanie sie w przypadku pozaru lub innych zdarzen losowych.



4. Zabrania sie montazu klimatyzacji w lokalach bez uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni.
5. Zabrania sie:

palenia papierosow i spozywania alkoholu na klatkach schodowych, piwnicach
i korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach wspolnego uzytku i w windach
grillowania na balkonach oraz terenach zielonych wokot budynkoéw.
pozostawiania woézkoéw, rowerdow, hulajndg itp. w wiatrofapach i na klatkach
schodowych

umieszczania banerow reklamowych na balustradach balkonow

dokarmiania ptakéw na balkonach, loggiach, parapetach i w otoczeniu budyn-
kéw

uzywania urzgdzen zaktfocajgcych odbiér programow telewizyjnych i radio-
wych

umieszczania bez zgody Spoétdzielni szafek, reklam, szyldéw i ogtoszen na
elewacji i klatkach schodowych

wchodzenia na dachy budynkéw

przetrzymywania paliwa i innych substancji tatwopalnych w piwnicach i po-
mieszczeniach wspolnego uzytku oraz wykonywania jakichkolwiek prac, ktore
mogg spowodowac powstanie pozaru i zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi i ich
mienia

§15.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

zgtaszania osob czasowo lub stale przebywajgcych w mieszkaniu w celach
rozliczeniowych

utrzymywania czystosci na balkonach, tarasach, pomieszczeniach wspoélnego
uzytku, sprzatania klatki schodowej, wiatrotapu i piwnicy w przypadku rezy-
gnacji ze sprzgtania przez firme zewnetrzng

wyrzucania nieczysto$ci do pojemnikéw do tego przeznaczonych

wyrzucania nieczystosci wielkogabarytowych w wyznaczonych terminach (
terminy wywozu podane na stronie internetowej: www.czystyelk.pl)

zamykania drzwi do piwnic i wiatrotapow

niezwtocznego usuwania szkoéd powstatych z winy uzytkownika lokalu
parkowania pojazdow mechanicznych tylko w miejscach wyznaczonych
montazu skrzynek do kwiatéw tylko od strony wewnetrznej balkonow i loggi
usuwania $niegu zalegajgcego na balkonach lub loggiach

trzepania dywanow, chodnikéw oraz innych przedmiotow w miejscach na ten
cel przeznaczonych (trzepaki)

przeprowadzania na wiasny koszt dezynsekcji i deratyzacji we wtasnym loka-
lu

Uzytkownik lokalu, ktory dysponuje ogrodkiem przydomowym zobowigzany
Jest do dbania o estetyczny jego wyglad (dot. przycinki drzew i krzewéw, na-
sadzania kwiatow, wykonania i utrzymywania w nalezytym stanie ogrodzenia.
Ogrodzenie powinno by¢ wykonane bez cokotu.



§ 16.

Uzytkownik lokalu odpowiada za pozostawienie w stanie nienaruszonym plomb na
urzgdzeniach pomiarowo — regulacyjnych.

§17

1. Niedozwolone jest dokonywanie przerobek w mieszkaniach a zwtaszcza stawia-
nie lub rozbieranie $cianek konstrukcyjnych i dziatowych, przebudowa balkonéw,
logii, zaktadanie krat w oknach, na balkonach, loggiach oraz ich zabudowy a tak-
Ze zmiany kolorystyki Scian i balustrad balkonow. Dziatania takie mogg by¢ po-
dejmowane dopiero po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego ( uzyskanie zgody wtasciwego organu administra-
cji panstwoweyj).

2. zabrania sie dokonywania zmian i przerébek instalacji c.o., wod-kan., gazowej

3. .pochtaniacze kuchenne lub inne tego typu urzgdzenia posiadajgce wentylatory
mechaniczne nie mogg by¢ przytagczane do kominow wentylacyjnych grawitacyj-
nych

4. bez zgody Spotdzielni nie wolno prowadzi¢ przewodow instalacji internetowej po-
za lokalem

5. kategorycznie zabrania sie podtgczania kuchenek do butli gazowych.

§18.

Uzytkownik lokalu uzytkowego ma obowigzek:

e utrzymywac porzgdek na schodach, rampach roztadunkowych i bezposrednich
dojsciach do lokalu , usuwac nieczystosci, a w okresie zimowym usuwac oblo-
dzenia

e dbac o bezpieczenstwo przy wejsciu do lokalu.

§19.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc regula-
min uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 57/2003 z dnia 24.03.2003r..



